REGULAMIN SPRZEDAZY W TRYBIE Z WOLNEJ REKI
W FORMIE PRZETARGU OTWARTEGO

Syndyk masy upadtosci Zanety Waszczuk w upadtosci (zwanej dalej ,Upadta”) przedstawia nastepujacy

regulamin sprzedazy z wolnej reki w formie przetargu otwartego nastepujgcych sktadnikédw masy

upadtos
1)

2)

ci:

udziatu w wysokosci % w nieruchomosci stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 126/42 i 125/45
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej o
powierzchni 195 m2 , pofozonej w Malwowe] GdOrze, gmina Zalesie, powiat Bialski,
wojewoddztwo lubelskie, obreb 0015 Malwowa Goéra, dla ktérej Sad Rejonowy w Biatej
Podlaskiej, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
LU1B/00082752/5, cena oszacowania 204.000,00 zt, oraz

udziatu w wysokosci % w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej dziatke
ewidencyjng nr 127/2, potozonej w Malwowej Gdorze, gmina Zalesie, powiat Bialski,
wojewoédztwo lubelskie, obreb 0015 Malwowa Goéra, dla ktérej Sad Rejonowy w Biatej
Podlaskiej, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
LU1B/00085366/3, cena oszacowania 23.000,00 zt.

Operaty szacunkowe zostaty sporzgdzone przez rzeczoznawce majatkowego tukasza Sobczaka (numer

uprawnien: 8075). Operaty szacunkowe dostepne sg w aktach postepowania oraz biurze syndyka po

uprzedn

im kontakcie mailowym badz telefonicznym: p.korol@siw.pl lub 503 920 214.

§ 1. Podstawy prawne

1. Sprzedaz sktadnikéw masy upadtosci nastapi stosownie do art. 491 **2 ustawy z dnia 28 lutego

2003 roku — Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 1520. z pdin. zm.) na zasadach

okreslonych w niniejszym regulaminie w trybie z wolnej reki w formie przetargu otwartego.

2. Do sprzedazy mogg przystgpi¢c osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne

ni

eposiadajgce osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne

przepisy przyznajg zdolnosé prawna.

3. W postepowaniu (sprzedazy) nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie moga nabyc rzeczy ani

praw pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art.

157a ust. 2, 2a i 3 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2022 r. poz.

1520. z pdin. zm.) oraz Upadty.

§ 2. Przedmiot sprzedazy i cena

1. Przedmiotem sprzedazy jest:

a)

udziat w wysokosci % w nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 126/42 i 125/45
zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej o
powierzchni 195 m2 , potozonej w Malwowej Gdorze, gmina Zalesie, powiat Bialski,
wojewoédztwo lubelskie, obreb 0015 Malwowa Goéra, dla ktérej Sgd Rejonowy w Biatej
Podlaskiej, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
LU1B/00082752/5;



b) udziat w wysokosci % w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr 127/2, potozonej w Malwowej Gérze, gmina Zalesie, powiat Bialski,
wojewoédztwo lubelskie, obreb 0015 Malwowa Goéra, dla ktérej Sgd Rejonowy w Biatej
Podlaskiej, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
LU1B/00085366/3

(dalej jako ,,Udziaty”).

2.

Udziaty sprzedawane sg razem w pakiecie. Nie dopuszcza sie sktadania ofert czesciowych.

Okresla sie cene wywotawczg w kwocie: 102 000,00 zt netto.

Ogtoszenie o sprzedazy Udziatdw zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego
zamieszczenie na co najmniej trzech tematycznych portalach internetowych, stronie
internetowej syndyka: https://doradcyrestrukturyzacyjni.biz/przetargi/ oraz w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych nie pdzniej niz na trzy tygodnie przed terminem otwarcia ofert.

§ 3. Tres¢ i ztozenie oferty

Oferta musi zawierac:

a) oferowang cene, réwng co najmniej cenie wywotawczej tj. 102 000,00 zt netto wskazang
liczbowo i stownie (w przypadku rozbieznosci decydujgce znaczenie bedzie miata cena
podana stownie);

b) oznaczenie sktadajacego oferte. Jezeli oferte sktada osoba fizyczna nalezy podaé imie i
nazwisko, PESEL, adres, telefon kontaktowy, email, a w przypadku innych podmiotéw:
nazwe, siedzibe, nr wpisu do witasciwego rejestru, dane reprezentanta, adres
korespondencyjny, jesli jest inny niz siedziba oraz telefon kontaktowy i adres email;

c¢) informacje o rachunku bankowym, na ktore bedzie mogto zosta¢ zwrdcone wadium.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

a) oswiadczenie oferenta, ze jest mu znana, sytuacja prawna i faktyczna sprzedawanych
Udziatéw i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen;

b) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie warunkami sprzedazy, i ze nie wnosi z tego
tytutu zadnych zastrzezen;

c) oswiadczenie oferenta, ze wyraza zgode na wylaczenie rekojmi za wady fizyczne i
prawne na zasadzie art. 558 § 1 ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz.U.z 2023 r. poz. 1610);

d) oswiadczenie oferenta, ze zna tresc opisu i oszacowania Udziatéw i nie wnosi do niego
zadnych zastrzezen;

e) oswiadczenie oferenta, ze wyraza zgode na pokrycie wszelkich optat, podatkow i
kosztow zwigzanych z zawarciem umowy kupna-sprzedazy;

f)  w przypadku ztozenia oferty przez osobe fizyczng oswiadczenie czy pozostaje w
zwigzku matzenskim, a jesli tak to czy nabywa Udziaty do majatku wspdlnego, czy tez
osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu sprzedazy do majatku wspdlnego
matzonkdw oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt 1 ustawy
z dnia 25 lutego 1964 - Kodeks rodzinny i opiekuriczy wymagana jest w takim
przypadku zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka na nabycie przedmiotu



sprzedazy do majatku wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i
winna obejmowacd zgode na nabycie przedmiotu sprzedazy, ztozenie oferty oraz udziat
w sprzedazy/aukcji, w tym rdéwniez mozliwo$¢ postgpienia wedtug uznania
wspotmatzonka biorgcego udziat w licytacji;

g) w przypadku oséb prawnych badZ jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej, ktérej odrebne przepisy przyznaja zdolnos¢ prawng
Petnomocnictwo lub inny dokument uprawniajacy do reprezentowania, ztozenia oferty
i udziatu w ewentualnej aukcji (w tym do zaciggania zobowigzan finansowych) jezeli
uprawnienie to nie wynika z ogdlnie dostepnych rejestréw. Petnomocnictwo do
ztozenia oferty oraz do udziatu w przetargu powinno by¢ stwierdzone dokumentem z
podpisem notarialnie poswiadczonym, petnomocnictwa udzielone adwokatom lub
radcom prawnym nie wymagajg notarialnego poswiadczenia;

h) Jezeli oferentem jest spdtka prawa handlowego — uchwata wspélnikdw w przedmiocie
wyrazenia zgody na nabycie Udziatdw jezeli umowa spétki nie przewiduje inaczej badz
oswiadczenie, ze zgoda ta nie jest wymagana wraz ze wskazaniem podstawy prawnej;

i)  oswiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie zachodzg przestanki wskazane w art. 157a
ust. 2, 2ai 3 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2022 .
poz. 1520. z pdzn. zm.);

j)  dowdd wptaty wadium;

k) promese zezwolenia MSWIiA na nabycie nieruchomosci dla oferentéw bedacych
osobami zagranicznymi, ktére majg obowigzek uzyskania zezwolenia albo
o$wiadczenie oferenta bedacego osobg zagraniczng, ze zezwolenie takie nie jest
wymagane z podaniem podstawy prawne;.

Termin na skfadania ofert okresla sie na dzierh 10 grudnia 2025 roku do godziny 15:00, przy czym
decyduje data wptywu oferty na adres wskazany w punkcie 4 ponizej, nie za$ data nadania
oferty za posrednictwem operatora pocztowego badz przesyiki kurierskiej.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami winna by¢ ztozona na adres: SIW Doradcy
Restrukturyzacyjni sp. z 0. 0. Sadkowski i Wspdlnicy sp. k. ul. Grzybowska 4 lok. U 7A, 00-131
Warszawa.

Oferte nalezy umiesci¢ w zamknietej kopercie oraz opatrze¢ dopiskiem: ,NIE OTWIERAC —
OFERTA w postepowaniu upadto$ciowym Zanety Waszczuk” i oznaczeniem sktadajacego oferte.
Otwarcie ofert nastgpi w dniu 11 grudnia 2025 roku w biurze syndyka pod adresem: SIW Doradcy
Restrukturyzacyjni sp. z 0. 0. Sadkowski i Wspélnicy sp. k. ul. Grzybowska 4 lok. U 7A, 00-131
Warszawa, o godzinie: 12:00.

§ 4. Wadium
Warunkiem uczestnictwa w sprzedazy jest wptacenie wadium w wysokosci 10 % ceny
wywotawczej 10 200,00 zt. Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy
upadtosci Zanety Waszczuk w upadfoéci o numerze: 33 1050 1142 1000 0090 8346 6061, z
dopiskiem ,Wadium — sygn. akt. LU1S/GUp-s/324/2023” najpdiniej do dnia poprzedzajgcego
ostatni dzieh terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin
uznania kwoty na w.w. rachunku bankowym masy.
Wadium wptacone przez oferenta, ktdrego oferte wybrano, zostanie zaliczone na poczet ceny
nabycia. Oferent zobowigzany jest uisci¢ brakujacg kwote przed podpisaniem umowy sprzedazy,
w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci, najpdiniej do korica dnia



poprzedzajgcego dzien zawarcia umowy, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty na
w.w. rachunku bankowym masy.

W przypadku gdy oferent bedzie uchylat sie od podpisania umowy sprzedazy Udziatéw w formie
aktu notarialnego (w tym nie uisci catej ceny sprzedazy w terminie wskazanym w pkt 2 powyzej)
lub do jej zawarcia nie dojdzie z przyczyn lezgcych po stronie oferenta, wadium ulega
przepadkowi na rzecz masy upadtosci.

W przypadku ztozenia oferty nie spetniajgcej warunkdw okreslonych w niniejszym regulaminie
lub ztoZzonej po terminie podlega ona odrzuceniu. Wadium w takim przypadku podlega zwrotowi
bez oprocentowania w terminie 7 (siedmiu) dni liczonych od dnia odrzucenia oferty.

Wadium wptacone przez pozostatych oferentéw podlega zwrotowi, bez oprocentowania,
w terminie 7 (siedmiu) dni od daty dokonania wyboru oferty przez Syndyka.

§ 5. Aukcja
W przypadku wptywu wiecej niz jednej oferty sprzedazy syndyk przeprowadzi dodatkowg aukcje
(przetarg ustny).
Aukcja zostanie przeprowadzona ustnie w dacie otwarcia ofert w biurze syndyka pod adresem:
SIW Doradcy Restrukturyzacyjni sp. z 0. 0. Sadkowski i Wspdlnicy sp. k. ul. Grzybowska 4 lok. U
7A, 00-131 Warszawa, o godzinie: 13:00. Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci
oraz dokumenty uprawniajgce do reprezentacji.
Cene wywotawczg aukcji bedzie stanowié najwyzsza cena spos$réd waznie ztozonych ofert
pisemnych.
Minimalna kwota postgpienia jest rowna: 1.000,00 zt (stownie: tysigc ztotych 00/100) lub jej
wielokrotnosci.
Oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt wyzszg
oferte .
Syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktory zaoferowat najwyzsza cene,
ktérej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzgcego nikt z uczestnikdw nie podwyzszyt.
Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie rGwnoznaczne z jej przybiciem.
Syndyk dokonuje wyboru oferty uczestnika, ktéremu udzielono przybicia, a w przypadku gdy nie
byta prowadzona aukcja syndyk dokonuje wyboru oferty z najwyzszg cena.

§ 6. Rozstrzygniecie sprzedazy
Syndyk sporzadza pisemny protokot z otwarcia ofert i aukgji.
Protokoét zostanie umieszczony w aktach postepowania upadtosciowego prowadzonych przez
syndyka.
Syndyk o wyborze oferty zawiadomi uczestnikdw sprzedazy za posrednictwem poczty
elektronicznej w terminie 3 dni od daty wyboru oferty.

§ 7. Umowa sprzedazy
Zawarcie umowy sprzedazy Udziatdw nastgpi w formie aktu notarialnego, po uiszczeniu przez
nabywce pozostatej po odliczeniu wptaconego wadium czes$ci oferowanej ceny na konto masy
upadtosci, w terminie nie dtuzszym niz trzy miesigce od daty otwarcia ofert.
Cena sprzedazy winna zosta¢ wpfacona na konto masy upadtosci najpdiniej do dnia
poprzedzajgcego ustalong date zawarcia umowy.



Kupujacy ponosi wszelkie koszty zawarcia umowy sprzedazy, w tym koszty taksy notarialnej oraz
koszty sgdowe zwigzane z wpisami do ksiegi wieczystej.

Wyboru notariusza dokonuje syndyk.

Kupujacy jest zobowigzany do zaptaty naleznych podatkow.

Potracenie wierzytelnosci przystugujgcych kupujgcemu w stosunku do upadtego z ceng nabycia
jest niedopuszczalne.

Sprzedaz w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej

§ 8. Postanowienia koricowe

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie sprzedazy stosuje sie przepisy ustawy
z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2023 r. poz. 1610 z pdin. zm.) oraz
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 1520. z pézn. zm.)
Syndyk moze odstgpi¢ od sprzedazy i zawarcia umowy bez podania przyczyn. Uczestnik
sprzedazy (oferent), ktdrego oferta zostata wybrana nie moze przed Sgdem dochodzi¢ zawarcia
umowy. Oferentowi , ktérego oferta zostata wybrana w takim przypadku zwraca sie wadium,
bez oprocentowania w terminie 7 (siedmiu) dni liczonych od daty odstgpienia przez syndyka od
zawarcia umowy. Uczestnik sprzedazy (oferent) nie ma prawa w takim przypadku zgdac od
syndyka masy upadtosci zaptaty podwdéjnego wadium albo zgda¢ naprawienia powstatej szkody.
Regulamin  zostanie wylozony do wglagdu na stronie internetowej syndyka:
https://doradcyrestrukturyzacyjni.biz/przetargi/




